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QUYHO~eH TONG ~T BANG
vA PHUONG ANKIEN TRUe so BO

1. Ten tA chirc: Cdng ty CP TAng Bach hoa
- Dia chi: S6 38 ph6 Phan Dinh Phung, phuong Quan Thanh, quan Ba Dinh
- S6 di~n thoai lien he: 043.845:2792
2. NQi dung d~ ngh]:
- Nhu cdu: Thoa thuan quy hoach t6ng mat bang va phuong an ki€n true so bQkhu

nhaaTBH.
- Tai lieu kern thea:
+ Cong van s6 32/CT-KHDT ngay 27/5/2011 cua Cong ty CP T6ng Bach hoa d€

nghi phe duyet quy hoach t6ng m~t bang va phuong an kien true so bQ tai s6 486 dirong
Ngoc H6i, thi trdn Van Di~n, huyen Thanh Tri, Ha NQi.

+ Ban ve quy hoach t6ng m~t bang va phuong an kien true so bQ do Cong ty CP tu
vdn va ddu tu CCI l~p nam 2011.

- Vi tri: s6 486 dubng NgQc H6i, thi trdn Van Di~n, co vi tri: phia BAc giap Cong
ty CP INTlMEX va dan cu thi trdn Van Di~n, phia Nam giap khu TT BQ Lam nghi~p,
phia Dong giap dubng NgQc H6i (Qu6c lQ 1A), phia Tay va Tay BAc giap ngo di chung
va khu V1JC ao thi trdn Van Di~n.

- Hi~n tr~ng: cong trinh xay d1Jngcao 1-3 tdng lam van phong, nha xUOngva kho.
3. Can err:
- Cong van s6 1188IUBND-TNMT ngay 12/2/2010 cua UBND Thanh ph6 giao

Sa Tai nguyen va Moi trubng chu tri cung Sa Quy ho~ch Ki€n truc, Sa K€ ho~ch va Ddu
tu, UBND huy~n Thanh Tri ki~m tra d€ xudt v€ vi~c chuy~n d6i mvc dich sir dvng cua
Cong ty CP T6ng Bach hoa t~i khu ddt 486 dubng NgQc H6i, Thi trdn Van Di~n, bao cao
UBND Thanh ph6.

- Cong van s6 11101QHKT-P2 ngay 16/4/2010 cua Sa Quy ho~ch - Ki€n truc giri
Sa Tai nguyen va Moi trubng d~ t6ng hgp bao cao UBND Thanh ph6 v€ d~ nghi chuy~n
d6i mvc dich sir dvng ddt cua Cong ty CP T6ng Bach hoa t~i khu ddt 486 dubng NgQc
H6i, Thi trdn Van Di~n.

- Cortg van s6 2901UBND- TNMT ngay 17/4/2010 cua UBND huy~n Thanh Tri
th6ng nhdt d~ nghi cua Cong ty CP T6ng Bach hoa cho phep chuy~n d6i mvc dich xay
d1Jngkhu nha a d~ ban, kern thea cac yeu cdu.

- Cong van s6 3887/UBND-TNMT ngay 02/6/2010 cua UBND Thanh ph6 chdp
thu~ nguyen tAc d6 xUdt cua Sa Tai nguyen va Moi trubng t~i cong van s6 1416/STNMT­
DKTK ngay 14/5/2010 v6 vi~c chuy~n mvc dich sir dvng ddt sang xay d1Jngnha a chung
cu cao tdng cua Cong ty c6 phdn T6ng Bach hoa t~i 486 dubng NgQc H6i.



- Cong van s6 770/TC-QC ngay 17/9/2010 C\lC Tac chien - Be) T6ng tham rmru
chApthuan de)cao tinh khong cua cong trinh tai dia di~m neu tren Ia 120m tren c6t dAttv
nhien trung binh 6,5m.

- Cong van s6 4305/QHKT-P2 ngay 28/12/2010 cua Sa Quy hoach - Ki6n true
bao cao UBND Thanh ph6 cho phep Cong ty CP TAng Bach hoa duoc nghien ciru di~u
chinh C\lCbe)quy hoach chung huyen Thanh Tri tai dia di~m neu tren voi cac chi tieu quy
hoach kien true nhu d~ xuat.

- Cong van s6 179/UBND-XD ngay 14/0112011 cua UBND Thanh ph6 cho phep
Cong ty CP TAng Bach hoa duoc nghien ciru di~u chinh C\lCbe) quy hoach chung huyen
Thanh Tri tai khu dAt486 dirong Ngoc Rbi, thi trAnVan Di~n, huyen Thanh Tri voi chirc
nang va chi tieu quy hoach kien true tai cong van s6 4305/QHKT-P2 ngay 28/12/2010
cua Sa Quy hoach - Ki6n true.

- Cong van s6 05/CV-UB ngay 25/0112011 cua UBND Thi trAn Van Di~n th6ng
nhAtdi~u chinh C\lCbe)Quy ho~ch chung huy~n Thanh Tri t~i khu dAts6 486 dUOngNgQc
Hbi, Thi trAnVan Di~n do Cong ty CP T6ng Bach hoa d~ xuAt.

- Cong van s6 85/UBND-QLDT ngay 3010112011 cua UBND huy~n Thanh Tri
th6ng nhAt v~ chuc nang sir d\lng dAtva cac chi tieu quy ho~ch: quy mo dan s6, m~t de)
xay d\l'Ilg, tAng cao cong trinh thea cac van bim s6 4305/QRKT-P2 ngay 28/12/2010 cua
S6 Quy ho~ch - Ki6n truc va van ban s6 179/UBND-XD ngay 14/0112011 cua UBND
Thanhph6.

- To trinh s6 1099/TTr-QHKT ngay 18/4/2011 cua S6 Quy ho~ch - Ki6n truc v~
vi~c di~u chinh C\lCbe)quy ho~ch t~i khu dAtxay d\l'Ilg nha 6 thuQc 0 dAtquy ho~ch co ky
hi~u B5-1, Thi trAnVan Di~n, huy~n Thanh Tri.

- Quy6t dinh s6 1898/QD-UBND ngay 25/4/2011 cua UBND Thanh ph6 phe
duy~t di~u chinh C\lCbe) quy ho~ch t~i 0 dAt quy ho~ch co kY hi~u B5-1, Thi trAn Van
Di~n, huy~n Thanh Tri d~ xay d\l'Ilg nha 6 v6i cac chi tieu quy ho~ch ki6n truc: Di~n tich
dAtnghien Clmdi~u chinh C\lCbe)quy ho~ch 35.896m2 (trong do: Di~n tich dAtma dUOng
quy ho~ch 11.614m2; Di~n tich dAt xay d\l'Ilg cong trinh 24.282m2); Di~n tich dAt xay
d\l'Ilg khu nha a cao tAng 18.239m2; Di~n tich xay d\l'Ilg '8.135m2; M~t de) xay d\l'Ilg
33,5%; TAng di~n tich san 176.822,3m2; Chi~u cao cong trinh 13, 21, 25, 34 tAng (khong
k~ tAng hAmva tAng ky thu~t); Dan s6: 3.000 nguoi d6n 3.500 nguoi.

- Quy ho~ch chung xay d\l'Ilg huy~n Thanh Tri tY I~ 115000 da:duQ'cUBND Thanh
ph6 phe duy~t t~i Quy6t dinh s6 49/2009/QD-UBND ngay 2010112009.

- Quy ho~ch chung xay d\l'Ilg Thu do Ha Ne)i d6n nam 2030 va tAm nhin d6n nam
2050 dang trinh Chinh phu phe duy.~t.

4. NQi dung chip thu~n:
Sau khi xem xet bim ve di~u chinh quy ho~ch t6ng m~t b&ng va phuong an ki6n

truc sa be) dv an nha a t~i Thi trAnVan Di~n, huy~n Thanh Tri do Cong ty CP tu vAnva
dAutu CCI I~p nam 2011, Sa Quy ho~ch - Ki~n truc xac nh~n ban ve quy ho~ch tAng m~t
b&ng va phuong an ki6n truc sa be) phil hgp Quy6t dinh s6 1898/QD-UBND ngay
25/4/2011 cua UBND Thanh ph6 da:phe duy~t di~u chinh C\lth~ nhu sau:

4.1. Quy hO\lch tang m,t bAng:
- Chuc nang: Khu nha a (cao tdng, thuong m~i, dich V\l cong cQng, nha tre).
- Di~n tich dAtnghien Clmquy ho~ch 35.896m2 (trong do: Di~n tich dAtma dUOng

quy ho~ch 11.614m2; Di~n tich dAtxay d\l'Ilg cong trinh 24.282m2);

- Di~n tich dftt xay dVng: 20.777m2 (di~n tich dAt xay d\l'Ilg: khu nha a cao tAng
17.733m2; nha tre 3.044m2)
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+ Dien tich xay dung 8.l94m2, trong do: Dien tich xay dung cong trinh cao tAng
7.492,8m2; Dien tich xay dung nha tre 701,2m2;

+ M~t dQxay dung 33,7%;
+T6ng dien tich san 171.089,lm2;
+ Chieu cao cong trinh 2, 13,21,25,34 tAng (khong kS tAnghAmva tAng kY thuat);
+ Quy mo dan s6: 3.500 nguoi
- Cong trinh xay dung co khoang lui d~n chi gioi duong do t6i thieu 6m, d~n ranh

gioi 0 ddt t6i thieu 12,5m (d6i voi m~t nha) va 7,5m (d6i voi dAuh6i) theo quy dinh.
4.2. Phuong an ki@ntrue so bQ!
4.2.1.Nhil chung cueao t8ng:T6 hop nha cao tAngA, B cao 2, 25, 34 tAng; nha C

cao 21 tAng va nha D cao 13 tAng, t6ng s6 1.083 can hQ, cu thS:
a/ T6 hap nha A, B (B 1 va B2): Cong trinh h6n hop thuong mai, dich vu cong

cong va nha 6 cao 2, 25 va 34 tAng bao g6m 03 kh6i nha (A, B1, B2) chung 02 tAng hAm
va 02 tAng d~ (thuang m~i, dich V\l cong cQng), t6ng s6 830 can hQ, C\l thS:

- TAnghAm: 02 tAng hAm:
+ TAnghAm 1: DS xe~kY thu~t; Di~n tich san xay d\IIlg 7.136m2, cao 3,3m.
+ TAng hAm 2: DS xe, kY thu~t; Di~n tich san xay d\IIlg 7. 136m2, cao 3,3m.
- TAng 1: Dich V\l cong cQng, sinh ho~t cQng d6ng; Di~n tich san xay d\IIlg

5.040m2, cao 3,9m.
- TAng 2: Dich V\l cong cQng, khong gian ky thu~t; Di~n tich san xay d\IIlg

5.040m2, cao 5,7m .
* Nha A: t6ng s6 370 can hQ:
- TAng diSn hinh tiI tAng 3 d~n tAng 32: Cac can ho 6 (g6m 02 dan nguyen); M6i

tAngco: 12 can hQ, di~n tich san xay d\IIlg 1.866,4m2, cao 3,3m. .
- TAng 33: Cac can hQ 6 va can hQ thong tAng: 10 can hQ (02 can hQ va 08 can hQ

thong tAng), di~n tich san xay d\fl1g 1.866,4m2, cao 3,3m.
- TAng 34: sinh ho~t cQng d6ng va can hQ thong tAng; Di~n tich san xay d\IIlg

1.750,8m2, cao 3,3m.
- TAng tum t~i c6t + 115,2m, di~n tich xay d\IIlg 182,3m2, cao 3,3m.
- T6ng chi€u cao cong trinh: TiI cao dQn€n tAng 1 d~n cao dQ dinh mai (clia tAng

chinh) la 115,2m, d~n dinh tum thang 1a 118,5m.
* Nha B 1: t6ng s6 230 can hQ:
- TAng diSn hinh tiI tAng 3 d~n tAng 25: Cac can hQ 6; M6i tAng co: 10 can hQ;

Di~n tich san xay d\IIlg 1.300,2m2, cao 3,3m. !fo

- TAng tum t~i c6t +85,5m, di~n tich san xay d\IIlg 109m2, cao 3,3m.
- T6ng chi€u cao cong trinh: TiI cao dQn€n tAng 1 d~n cao dQ dinh mai (clia tAng

chinh) la 85,5m, d~n dinh tum thang la 88,8m.
* Nha B2: t6ng s6 230 din hQ:
- TAng diSn hinh tiI tAng 3 d~n tAng 25: Cac can hQ 6; M6i tAng co: 10 can hQ;

Di~n tich san xay d\IIlg 1.300,2m2, cao 3,3m.
- TAng tum t~i c6t +85,5m, di~n tich san xay d\IIlg 109m2, cao 3,3m.
- T6ng chi€u cao cong trinh: TiI cao dQ n€n tAng 1 d~n cao dQ dinh mai (clia tAng

chinh) la 85,5m, d~n dinh tum thang la 88,8m.
b! Nha C: Cong trinh h6n hqp dich V\l cong cQng va nha 6 cao 21 tAng, 01 tAng

hAmva 01 tAng tum thang, t6ng s6 190 can hQ, C\l thS:
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(~
~~ ..



- TAng hAm: d~ xe, ky thuat; Dien tich san xay d1)11g1.319,8m2, cao 3,3m.
- TAng 1: Dich vu cong cong, sinh hoat cong d6ng; Dien tich san xay d1)11g

1.352,8m2, cao 3,9m.
- TAng 2: Dich vu cong cong, khong gian ky thuat; Dien tich san xdy d1)11g

1.352,8m2, cao 5,7m.
- TAng di~n hinh ill tdng 3 d~n tAng21: Cac din hQa; M6i tAngco: Dien tich san

xay d1)11g1.300,2m2,cao 3,3m.
- TAngtum tai c6t +72,3m, dien tich san xay d1)11g109m2,cao 3,3m.
- T6ng chieu cao cong trinh: Til cao dQn~n tAng 1 d~n cao dQdinh mai (cua tAng

chinh) la 72,3m, d~n dinh tum thang la 75,6m.
cl Nha D: Cong trinh h6n hop dich vu cong cong va nha a cao 13 tAng,01 tAng

hAmva 01 tAngtum thang, t6ng s6 63 din hQ,cu th~:
- TAnghAm:d~xe, ky thuat; Dien tich san xay d1)11g1.100m2,cao 3,3m.
- TAng 1: Dich vu cong cong, sinh hoat cong d6ng; Dien tich san xay d1)11g

1.100m2,cao 3,9m.
- TAng2 va tAng 3: Dich vu cong cong; M6i tAng co: Dien tich san xay d1)11g

1.115,5m2,cao 3,3m.
- TAng 4: Dich V\l cong cQng, khong gian ky thu~t; Di~n tich san xay d1)11g

1.115,5m2,cao 4,8m.
- TAngdi~n hinh ill tAng5 d~n tAng13: Cac din hQa; M6i tAngco: Di~n tich san

xay d1)11g858,2m2,cao 3,lm.
- TAngtum t~i c6t +43,2m, di~n tich san xay d1)11g99,3m2,cao 2,7m.
- T6ng chi~u cao cong trinh: Til cao dl) n~n tAng 1 d~n cao dl) dinh mlii (cua tAng

chinh) la 43,2m, d~n dinh tum thang la 45,9m.
4.2.2. Nhil tre:
- Chi~ucao cong trinh: 02 tAng
- TAng1: Sanh don, phong quan tri, cac nhom lOpva b~p; Di~n tich san xay d1)11g

701,2m2,cao 3,5m.
- TAng2: Khu hi~ubQva cac nhom lOp;Di~n tich san xay d1)11g701,2m2,cao 3,5m.
- T6ng chi~u cao cong trinh: Til cao dl) n~n tAng 1 d~n cao dl) dinh mlii (cua tAng

chinh) la 7m, d~n dinh mai d6c la 10m.
4.3. Cac yen cin khac:
+ Lien h~ v&iSa Tai nguyen va Moi truOng d~ ki~rn tra ranh gi&i,m6c gi&i0 d~t,

chi gi&idUOngdo d~ chinh xac; Ki~m tra quy mo cong trinh d~ th6ng nh~t giua ban ve
quy ho~ch t6ng m~t bing va phuang an ki~n truc sa bl).

+ B6 sung thang thoat nguOi til hAmlen m~t d~t v&iban kinh t6i da 25m, t6 chuc
thang thoat hi~m d~ thoat tl1JCti~p ra khong gian ngoai nha t~i tAng1 dam bao phong chay
chua chay thea quy diM chuyen nganh.

+ B6 tri du di~n tich hAmd~ xe cho ban than cong trinh, 16i len xu6ng tAnghAm
cAndu dl) d6c va ban kinh quay xe thea quy dinh. Do di~n tich tAnghAmco quy rno 16'0,
cAnphan b6 khu V\fCtrong giu xe dl)c l~p giua cac chuc nang; Kho chuc rac b6 tri t~i
tAnghAmcAnnghien CUudam bao an toan phong chay chua chay va v~ sinh l'noi truOng
thea Tieu chuAnthi~t k~ duQ'cc~p thAmquy~n thoa thu~ va th\Ic hi~n Nghi dinh s6
39/20101ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v~ quan ly khong gian ngArndo thi va
Quy chuAnky thu~t Qu6c gia QCVN 06:20101BXDv~ an toan chay cho nha va cong
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trinh nam 2010, Tieu chuan thiet k~ nha a cao tdng s6 323:2004 cua Be>Xay dung d6i voi
cac cong trinh xay d\II1geao tdng.

+ Xay dung h~ thong khi gas d6t t~p trung d6 cung cAp eho cac toa nha eao tdng;
te, chirc h~ thong xu ly mroc thai cong trinh, tuan thu cac quy dinh v~ an toan phong
chong chay ne" v~ sinh moi tnrong, Quy chuan xay dung Vi~t Nam, Tieu chuan thi6t k6
chuyen nganh va cac quy dinh khac co lien quan. Khop n6i d6ng be>h~ thong ha tdng co
sa khu V\IC diroc cac co quan quan ly chuyen nganh thoa thuan.

+H~ ch6 b6 tri cira ra vao can hQd6i nhau va sat cua thang thoat hiem, thang bQ.
+ Nghien ciru m~t dirng cong trinh, tY I~ giua d~, than, mai, mai sanh ... d~ phil

hQ'Pvai ki~n true eac eong trinh Ian e~ va dong gop eanh quan khu V\le.
+ Khu dAt neu tren n~ trong ranh giai QHCT xdy d\II1g hai ben ru.y~n dUOng

Phan TrQp.gTu~, tY 1~ 112000 (do~ tir Thi trAn Van Bi~n d~n cAu Buau) v'a n~m trong
quy ho~eh phan khu S5 do Vi~n Quy ho~ch xdy d\ffig Ha Ne>idang nghien eUu I~p quy
ho~eh, d~ nghi Cong ty CP Te,ng Bach hoa lien h~ vai Vi~n Quy ho~ch xay d\ffig Ha Ne>i
d~ dUQ'ec~p nh~t dlJ an vao d6 an QHCT va Quy ho~ch phan khu neu tren.

Ban ve quy ho~eh te,ng m~t b~g va phuong an ki~n true sa be>dUQ'exac nh~ phil
hQ'PQuy~t dinh s6 1898/QB-UBND ngay 25/4/2011 cua UBND Thanh ph6 kern theo cac
yeu cAut~i van ban nay.

Sa Quy ho~ch - Ki~n true Ha Ne>ithong bao d~ Cong ty CP Te,ng Bach hoa duQ'c
bi~t, thlJChi~n thea quy dinh hi~n hanh v~ quan Iy dAutu xdy d\II1gtren dia ban Thanh ph6.

GIAM DOC (2:_
Noinh~n: . .
- Cong ty CP Tong Baeh H6a (de tra 1m);
yUBND TP (d€b/e);
-LI!llVP-P2.Y

PHO CHU T\CH

o/k~~


