BAN SAQ '

UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO QUY HOACH - KIEN TRUC Pjc 1ap - Ty do - Hanh phiic
sé: 2230 /QHKT- P2 Ha Noi, ngay #6 thang 7 nam 2011

V/v: Xéc nhén ban v& Quy hoach téng
mat bang va phuong 4n kién triic khu
dht tai s6 486 duong Ngoc Hoi, thi trin
Vin Dién, huyén Thanh Tri, Ha Ngi.

QUY HOACH TONG MAT BANG
VA PHUONG AN KIEN TRUC SO BO

1. Tén t6 chirc: Cong ty CP Tdng Béch héa

- Pia chi: S6 38 phé Phan Pinh Phung, phudng Quan Thanh, quan Ba Pinh

- 86 dién thoai lién hé: 043.845.2792

2. N§i dung dé nghi:

- Nhu céu: Théa thuin quy hoach tong mit bang va phuong 4n kién trac so bo khu
nha & TBH.

- Tai liéu kém theo

+ Céng vin sb 32/CT-KHDT ngay 27/5/2011 cia Cong ty CP Téng Bach hoa dé
nghi phé duyét quy hoach tong mit bang va phuong 4n kién trac so bd tai s6 486 dudng
Ngoc Hbi, thi tran Van Dién, huyén Thanh Tri, Ha Noi.

+ Ban vé& quy hoach tdng mit bang va phuong 4n kién trac so bd do Cong ty CP tu
vén va déu tu CCI 18p nam 2011.

- Vi tri: s6 486 duong Ngoc Hoi, thi trn Vin Dién, c6 vi tri: phia Bic giap Cong
ty CP INTIMEX va dén cu thi trdn Vian Dién, phia Nam giap khu TT B Lam nghiép,
phia Dong gidp duong Ngoc Hbi (Qudc 16 1A), phia Tay va Tay Bic gidp ngd di chung
va khu vuc ao thj trAn Vin Dién.

- Hién trang: cong trinh x4y dung cao 1-3 tAng lam vin phong, nha xudng va kho.

3. Can cir:

- Cong vin s6 1188/UBND-TNMT ngay 12/2/2010 ctia UBND Thanh phé giao
S& Tai nguyén va Moi truong cha tri cung S¢ Quy hoach Kién triic, S& K& hoach va Pau
tu, UBND huyén Thanh Tri kiém tra d& xuét vé viéc chuyen dbi muc dich st dung cua
Cong ty CP Tong Bach hoa tai khu dét 486 duong Ngoc Hbi, Thi trdn Vian Dién, bao céo
UBND Thanh phd.

- Cong vin s 1110/QHKT-P2 ngay 16/4/2010 cua S& Quy hoach - Kién tric gui
Sé& Tai nguyén va Moi truong dé tdng hop bao cdo UBND Thanh pho vé @ nghi chuyén
d6i muc dich sir dung dat ciia Cong ty CP Téng Bach héa tai khu dit 486 dudng Ngoc
Hoi, Thi trdn Vin Dlen

- Cong van s6 290/UBND-TNMT ngay 17/4/2010 cia UBND huyén Thanh Tri
théng nhit dé nghi cia Céng ty CP Téng Bach hoa cho phép chuyén dbi muc dich xay
dung khu nha & dé ban, kém theo céc yéu cau.

- Cong vén sb 3887/UBND-TNMT ngay 02/6/2010 cia UBND Thanh phé chép
thusn nguyén tic d& xuét cuia S6 Tai nguyén va Mai trudng tai cong vin s6 1416/STNMT-
DKTK ngay 14/5/2010 ve viée chuyen muyc dich st dung dét sang xdy dyng nha & chung
cu cao tang ctia Cong ty cb phan Tong Bach hoa tai 486 duong Ngoc Hoi.



- Cong vin sb 770/TC-QC ngay 17/9/2010 Cuc Téc chién - Bo Tong tham muu
chép thuan d¢ cao tinh khong clia cong trinh tai dia diém néu trén 1a 120m trén cbt dat tu
nhién trung binh 6,5m.

- Cong van s 4305/QHKT-P2 ngay 28/12/2010 ctia S& Quy hoach - Kién trac
bao cao UBND Thanh phé cho phép Cong ty CP Téng Bach hoa dugc nghién ctru didu
chinh cyc by quy hoach chung huyén Thanh Tri tai dia diém néu trén véi céc chi tidu quy
hoach kién trtic nhu dc Xuét.

- Cong vén s& 179/UBND-XD ngay 14/01/2011 ciia UBND Thanh phd cho phép
Céng ty CP Téng Bach hoa dugc nghién ciru dleu chinh cuc by quy hoach chung huyén
Thanh Tri tai khu dit 486 dudng Ngoc Hoi, thi trén Vién Pién, huyén Thanh Tri véi chirc
nang va chi tiéu quy hoach kién triic tai cong van sb 4305/QHKT-P2 ngay 28/12/2010
cia S& Quy hoach - Klen truc.

- Cong vin s 05/CV-UB ngay 25/01/2011 ciia UBND Thj tran Vin Dién théng
nhét diéu chinh cuc b Quy hoach chung huyén Thanh Tri tai khu dit s 486 duong Ngoc
Hoi, Thj trin Van Blen do Céng ty CP Tdng Béach héa dé xuét.

- Cong van s6 85/UBND- -QLDT ngay 30/01/2011 cia UBND huyén Thanh Tri
thdng nhét ve€ chirc nang sir dung dat va cac chi ti€u quy hoach: quy mé dén s6, mat do
xdy dung, ting cao cong trinh theo cac vén ban s6 4305/QHK T-P2 ngay 28/12/2010 cia
S& Quy hoach - Kién triic va vin ban s§ 179/UBND-XD ngay 14/01/2011 cta UBND
Thanh phd.

- T& trinh s6 1099/TTr-QHKT ngay 18/4/2011 cia S& Quy hoach - Kién tric vé
viéc diéu chinh cuc by quy hoach tai khu dat xay dung nha & thudc 6 dat quy hoach c6 ky
hiéu B5-1, Thi trdn Vén Dién, huyén Thanh Tri.

Quyet dinh s 1898/QP-UBND ngay 25/4/2011 cuia UBND Thanh pho phé
duyét diéu chinh cuc b quy hoach tai 6 dit quy hoach c6 ky hiéu B5-1, Thi trdn Vin
Dién, huyén Thanh Tri dé xdy dung nha & v6i cac chi tiéu quy hoach kién trac: Dién tich
d4t nghién ctru didu chinh cuc bd quy hoach 35.896m2 (trong d6: Di¢n tich dit mo dudng
quy hoach 11.614m2; Dién tich dat xay dung cong trinh 24.282m2); Dién tich dét xay
dung khu nha & cao ting 18.239m2; Dién tich xdy dung 8.135m2; Mit do xay dung
33,5%; Tong dién tich san 176.822, 3m2; Chiéu cao cong trinh 13, 21, 25, 34 tang (khong
ké ting him va ting k¥ thuét); Dén sé: 3.000 ngudi dén 3.500 ngui.

- Quy hoach chung xay dyng huyén Thanh Tri ty 1¢ 1/5000 da dwgc UBND Thanh
phé phé duyét tai Quyét dinh s 49/2009/QD-UBND ngay 20/01/20009.

- Quy hoach chung xay dung Thia 6 Ha Noi dén nam 2030 va tAm nhin dén nim
2050 dang trinh Chinh phu phé duyét.

4. Ngi dung chip thuin:

Sau khi xem xét ban vé dleu chinh quy hoach tbng mat bing va phuong an kién
tric so bo du 4n nha & tai Thi trdn Vin Dién,  huyén Thanh Tri do Céng ty CP tu van va
dau tu CCI l4p nam 2011, S& Quy hoach - Kién tric x4c nhén ban v& quy hoach téng mat
bing va phwong 4an kién tric so bd phu hop Quyet dinh s6 1898/QD-UBND ngay
25/4/2011 ctia UBND Thanh phé da phé duyét diéu chinh cu thé nhu sau:

4.1. Quy hoach téng mit bing:

- Chirc nang: Khu nha & (cao ting, throng mai, dich vu cong cong, nha tré).

- Dién tich dat nghién ciru quy hoach 35. 896m* (trong do: Dle;n tich dét mo dudng
quy hoach 11 .614m?; Dién tich dét xay dung cong trinh 24.282m?);

- Dlen tich dat xay dung: 20.777m’ (dién tich dét xdy dung: khu nha & cao ting
17.733m?; nha tré 3.044m?)



¥ Dlen tich xdy dung 8.194m’, trong do Dién tich xy dung cong trinh cao ting
7.492,8m?; Dién tich xdy dyung nha tré 701,2m’;

+ Mat d6 xay dung 33,7%;

+ Tdng dién tich san 171.089,1m?;

+ Chiéu cao cong trinh 2, 13, 21, 25, 34 t?mg (khéng ké tf‘mg ham va tang k¥ thuét);

+ Quy md dén sb: 3.500 ngudi

- Céng trinh xdy dyng c6 khoang i dén chi gi6i dudng d6 t6i thiéu 6m, dén ranh
gioi 6 dit ti thidu 12,5m (d6i v6i mat nha) va 7,5m (d6i véi dau hoi) theo quy dinh.

4.2. Phwong an kién tric so bj:

4.2.1. Nha chung cuw cao téng:Tb hop nha cao tAng A, B cao 2, 25, 34 tang; nha C
cao 21 tang va nha D cao 13 ting, téng s6 1.083 can hd, cu thé:

a/ T6 hop nha A, B (B1 va B2): Cong trinh hdn hop thuong mai, dich vu cong
cong va nha ¢ cao 2, 25 va 34 ting bao gbm 03 kh01 nha (A, B1, B2) chung 02 tAng him
va 02 tang aé (thu'o’ng mai, dich vu cong cdng), tong s6 830 cin hd, cu thé:

- TAng ham: 02 tdng him:

+ Tang him 1: Dé xe, k¥ thuét; Dién tich san xay dung 7.136m2, cao 3,3m.

4§ Tang ham 2: Dé xe, k¥ thuat; Dién tich san xy du'ng 7.136m’, cao 3,3m.

- Ting 1: Dich vu céng cong, sinh hoat cong ddng; Dién tich san xay dung
5.040m’, cao 3,9m.

- Tang 2: Dich vu cdéng cong, khong gian ky thudt; Dién tich san xdy dung
5.040m2, cao 5,7m.
* Nha A: téng s6 370 can ho:

- Tang dién hinh tir ting 3 dén ting 32: Cac can ho & (gdm 02 don nguyén); Mdi
tAng c6: 12 cin ho, dién tich san xdy dung 1.866, 4m?, cao 3,3m.

i Tang 33: Céac can hd ¢ va can hd thong tang. 10 can hd (02 cén ho va 08 cin ho
thong tang) dién tich san xay dung 1.866, 4m’, cao 3,3m.

- Tang 34: sinh hoat cong ddng va cian ho thong ting; Dién tich san xdy dung
1.750,8m>, cao 3,3m.

- Tang tum tai cbt +115,2m, dién tich xay dung 182,3m?, cao 3,3m.

- Téng chiéu cao cong trinh: Tir cao do nén tAng 1 dén cao d dinh mai (cua ting
chinh) 1a 115,2m, dén dlnh tum thang 12 118,5m.

* Nha B1: téng s6 230 can ho:

- Tang dién hinh tir ting 3 dén ting 25: Cac can ho &; Mdi ting cé: 10 can ho;
Dién tich san xay dung 1.300,2m?, cao 3,3m.

- Tang tum tai c6t +85,5m, dién tich san xay dl,mg 109m?, cao 3,3m.

- Téng chiéu cao cong trinh: Tir cao d6 nén ting 1 dén cao d6 dinh mai (cta ting
chinh) 1 85,5m, dén dmh tum thang 14 88,8m.

* Nha B2: tng s6 230 cin ho:

- Tang dién hinh tir ting 3 dén tang 25: Céc can hd &; Mdi tang c6: 10 can ho;
Dién tich san xay dung 1.300,2m?, cao 3,3m.

- Tang tum tai cbt +85,5m, dién tich san xay du’ng 109m?, cao 3,3m.

- Téng chiéu cao cong trinh: Tir cao d6 nén ting 1 dén cao d6 dinh mai (cta tang
chinh) 14 85,5m, dén dinh tum thang 12 88,8m.

b/ Nha C: Céng trinh hdn Jhop dich vu cong cong va nha & cao 21 tang, 01 ting
him va 01 ting tum thang, tdng sb 190 cin ho, cu thé:




- Tang him: dé xe, k¥ thuat; Dién tich san x4y dung 1.319,8m? cao 3,3m.

- Tang 1: Dich vu cong cdng, sinh hoat cdng ddng; Dién tich san xay dung
1.352,8m?, cao 3,9m.

- Tang 2: Dich vu cong cdng, khong gian ky thuét; Dién tich san x4y dung
1.352,8m?, cao 5,7m.

- Téang dién hmh tir tAng 3 dén ting 21: Céac cin hd &; Mbi tAng c6: Dién tich san
xdy dung 1.300, 2m’, cao 3,3m.

- Tang tum tai c6t +72,3m, dién tich san xﬁy dung 109m?, cao 3,3m.

- Téng chiéu cao cong trinh: Tir cao d6 nén tdng 1 dén cao d6 dinh mai (cua ting
chinh) 14 72,3m, dén dinh tum thang 14 75,6m.

¢/ Nha D: Cong trinh hén hop dich vu cong cong va nha & cao 13 tang, 01 ting
him va 01 tng tum thang, tdng s 63 cin ho, cu thé:

- Tang ham: dé xe, k¥ thuat; Dién tich san x4y dung 1.100m?, cao 3,3m.

- Tang 1: Dich vu cong cOng, sinh hoat cong ddng; Dién tich san xdy dung
1.100m?, cao 3,9m.

- Tang 2 va tang 3: Dich vu cong cong; Mdi ting c6: Dién tich san xdy dung
1.115,5m?, cao 3,3m.

- Tang 4: Dich vu cdng cong, khong gian ky thuat; Dién tich san xdy dung
1.115,5m’ cao 4,8m.

- Tang dién hinh tir tAng 5 dén tAng 13: Céac can ho &; Mdi ting c6: Dién tich san
xdy dung 858,2m2, cao 3,1m.

- Tang tum tai cbt +43,2m, dién tich san xay dung 99,3m2, cao 2,7m.

- Tong chién cao cong trinh: Tir cao d9 nén tang 1 dén cao d6 dinh mai (cta ting
chinh) 12 43,2m, dén dinh tum thang 1a 45,9m.

4.2.2. Nha tré:

- Chiéu cao cong trinh: 02 ting

- Tang 1: Sanh d6n, phong quén tri, cdc nhém 16p va bép; Dién tich san xdy dung
701,2m?, cao 3,5m.

- Tang 2: Khu hi€u bd va cac nhém 16p; Dién tich san xdy dung 701,2m>, cao 3,5m.

- Téng chiéu cao cong trinh: Tir cao dd nén tdng 1 dén cao do dinh mai (cua ting
chinh) 12 7m, d&n dinh mai d6c 1a 10m.

4.3. Cac yéu ciu khiac:

+ Lién hé v6i S& Tai nguyén va Méi truong dé kiém tra ranh gioi, mbc gidi 6 dit,
chi gioi duong do6 dé chinh xé4c; Kiém tra quy md cong trinh dé théng nhét gita ban vé
quy hoach téng mit bing va phuong an kién triic so bd.

+ Bb sung thang thoat ngudi tir hdm 1én miat dét véi ban kinh t6i da 25m, t§ chirc
thang thoat hiém dé thoat tryuc tiép ra khong gian ngoai nha tai tAng 1 dam bao phong chay
chira chay theo quy dinh chuyén nganh.

+ B6 tri da dién tich hAm dé xe cho ban than cong trinh, 16i 1én xubng tAng hdm
can du 4o doc va ban kinh quay xe theo quy dinh. Do dién tich ting him c6 quy mo 16n,
can phén bo khu vuc trong giit xe doc lap gitra cac chirc nang; Kho chirc rac bb tri tai
tAng him cén nghién clru dam bao an toan phong chay chita chay va vé sinh méi truong
theo Ti€u chuan thiét ké dugc cap tham quyén tnéa thuan va thuc hién Nghi dinh so
39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu v€ quan ly khéng gian ngédm d6 thi va
Quy chuan ky thuat Quoc gia QCVN 06:2010/BXD vé an toan chdy cho nha va cong



trinh ndm 2010, Tiéu chudn thiét ké nha & cao ting s6 323:2004 ctia Bd X4y dung dbi véi
cac cong trinh x4y dyung cao ting.

+ Xéy dyng h¢ théng khi gas dét tap trung dé cung cép cho cac toa nha cao tAng;
td chirc hé thong xir Iy nudc thai cong trinh, tudn thu cac quy dinh vé an toan phong
chéng chay nd, vé sinh méi trudng, Quy chuén x4y dung Viét Nam, Ti€u chuén thlet ké
chuyén nganh va céc quy dinh khéc c6 lién quan. Khép nbi ddng b hé thdng ha ting co
s& khu vuc dugce céc co quan quan ly chuyén nganh thoéa thuén.

+ Han ché b6 tri cira ra vao can ho dbi nhau va sét cira thang thoat hiém, thang bd.

+ Nghién ciru mit ding cong trinh, ty 1€ gifta dé, than, méi, mai sanh ... d phi
hop v6i kién triic cac cong trinh 14n cén va déng gép canh quan khu virc.

+ Khu dét néu trén nim trong ranh gidi QHCT xay dung hai bén tuyen dudng
Phan Trong Tug, ty 1¢ 1/2000 (doan tir Thi trdn Vin Dién dén Cau Buou) va nim trong
quy hoach phéan khu S5 do V1¢n Quy hoach x4y dung Ha N§i dang nghién ciru ldp quy
hoach, d& nghi Cong ty CP Tong Béch hoéa lién hé véi Vién Quy hoach xdy dung Ha Noi
@8 dugc cap nhét du 4n vao dd an QHCT va Quy hoach phan khu néu trén.

Béan vé quy hoach téng mit bing va phuong 4n kién triic so bd duge x4c nhén phi
hop Quyet dinh sd 1898/QD-UBND ngay 25/4/2011 cia UBND Thanh phé kém theo cac
yéu cau tai van ban nay.

S& Quy hoach - Kién trac Ha Noi théng bao @& Céng ty CP Tbng Béch hoa dugc
biét, thuc hién theo quy dinh hién hanh vé& quan Iy d4u tir x4y dung trén dia ban Thanh phd.

GIAM POC &

Noi nhén:

- Cong ty CP Tong Béach Hoa (dé tra 16i);
J-UBND TP (dé b/c);

- Luwu VP-P2.

- Nguyén Van Hai
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