UBND THANHPHOHANQI ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO QUY HOACH - KIEN TRUC Poc lap - Tw do - Hanh phiic
s6:{8 /QD-QHKT-TMB Ha Ngi, ngayw?q théng 7 nam 2024
QUYET PINH

Vaé viéc phé duyét Quy hoach tong mit bing
Khu nha & tai s6 486 Ngoc Hdi, ty 18 1/500
Pia diém: thi trdn Vian Dién, huyén Thanh Tri, thanh phé Ha Noi

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009; Ludt vé sira doi, b6 sung mét s6
diéu cua 37 Ludt ¢6 lién quan dén quy hoach ngay 20/11/2018;

Can cit cdc Nghi dinh cua Chinh phu Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi; Nghz dinh so
72/2019/NB-CP ngay 30/8/2019 (sira doi, bo sung mot sé6 diéu cua Nghi dinh
37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010); Nghi dinh 56 35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 sita
doi, bo sung mét sé diéu cia cdc Nghi dinh thugc linh vuc quan ly nha nucc cua B
Xay dung;

Can cir Thong tw 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia B¢ Xdy dung quy
dinh vé ho so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach
xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc ning va quy
hoach néng thon,

Can cit Quyét dinh s6 38/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 cua UBND Thanh
phé vé viéc ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung veé quan ly quy hoach dé thi, quy
hoach xdy dung va kién triic trén dia ban thanh phé Ha Néi;

Cdn cir Quyét dinh s6 3765/0P-UBND ngay 22/8/2012 cia UBND Thanh phé
phé duyét Quy hoach phdn khu do thi S5, ty 1é 1/5000;

Cén cit Quyét dinh s6 1218/0P-UBND ngay 08/4/2022 cia UBND Thanh phé vé

viéc phé duyét Quy hoach bén xe, bai do xe, trung tam tiép van va tram dimg nghi trén
dia ban thanh phé Ha Néi dén ndm 2030, tam nhin dén ndam 2050;

Cén cit vin ban s6 523/UBND-SXD ngay 23/01/2015 cia UBND Thanh pho
chdp thudn dau tw di én phit trién nha & tai dw dn Péu tw xdy dung khu nha & tai s6
486 dwong Ngoc Hoi, thi tran Vin Dién, huyén Thanh Tri;

Can cir Quyét dinh s6 1168/QD-UBND ngay 17/3/2015 cia UBND Thanh phé
cho phép Céng ty c6 phan Téng Bdch héa chuyén muc dich sir dung 35. 896m’ dat tai
56 486 dwong Ngoc Hoi, thi trdn Vin Dién, huyén Thanh Tri dé thuee hién du dn dau tr
xdy dung Khu nha o,

Cén cik chi dao cuia UBND Thanh phé vé quy hoach kién tric dy dn dau tw xdy
dung Khu nha ¢ tai s6 486 dwong Ngoc Hoi, thi trdn Vin Dién, huyén Thanh Tri:
Théng bdo sé 187/TB-VP ngay 22/4/2023, Vin bdn sé 1735/UBND-BT ngay
04/6/2024;

Can cwr To ong mdt bang, phwong dn kién tric cong trinh Khu nha & tai sé 486
dwong Ngoc Hoi, ‘huyén Thanh Tri dugc S6 Quy hoach - Kién triic chdp thudn kem
theo Van ban sé6 2230/QHKT-P2 ngay 06/7/2011 (phit hop véi Quyét dinh sé



1898/0D-UBND ngay 25/4/2011 ciia UBND Thanh phé); Phuong dn kién triic nha ¢
xd hoi (nha C va D) thugc du an Khu nha ¢ tai so 486 duwong Ngoc Héi dwoc S6 Quy
hoach - Kién triic chép thudn kém theo Viin bén sé 443 7/QHKT-P8 ngay 31/12/2013,

Xét dé nghi cua Lién danh Céng ty co  phdn Téng Bdch héa va Cong ty co phan
dau tw xdy dung Xudn Mai tai van ban 56 138/2024/CV-TBH-XM ngay 24/6/2024 va
Két quad tham dinh sé 3338 /TD-QHKT-KHTH+HTKT ngay 29 /7/2024 ciia S6¢ Quy

hoach - Kién truc,
QUYET DPINH:

Piéu 1: Phé duyét Quy hoach téng mat bang Khu nha & tai sb 486 duong Ngoc
Hbi, ty 1& 1/500 v&i nhitng ndi dung chii yéu nhu sau:

1. Tén: Quy hoach téng mit bing Khu nha & tai sé 486 duong Ngoc Hbi, ty 18
1/500.

Dia diém: thi trAn Vian Dién, huyén Thanh Tri, thinh phdé Ha Noi.

2. Chii dau tu: Lién danh Céng ty c6 phan Téng Bach hoa va Céng ty ¢b phan
dau tr xay dung Xuin Mai.

3. Vi tri, ranh gidi va dién tich dét 1ap quy hoach:

3.1. Vi tri, ranh gidi:

Khu dat c6 vi trf tai thi trAn Vin Dién, huyén Thanh Tri, dugc giéi han:

- Phia Pong giap dit cdy xanh va dudng Ngoc Hoi (Quéc 16 1A);

- Phia Bic gidp dudng quy hoach B=11,5m va khu dat Céng ty cb phén Intimex;

- Phia Nam giép khu tap thé Bo Lam nghiép;

- Phia Tay giédp ngo di chung.

3.2. Di¢n tich dit:

Dién tich dat Khu nha & s6 486 duong Ngoc Ho1 (da dugc S& Quy hoach - Kién

tric chip thuan tong mit bing kém theo vin ban sé 2230/QHKT-P2 ngay 06/7/2011)
khoang 35.896m?, trong do:

- Dién tich dat diéu chinh quy hoach bao gbm: Dién tich dat xdy dung Nha A
khoang 2.041, 5m’ (phan nbi); Dién tich dat xay dung tAng him dd xe khoang 7.515m*
(phén dién tich mé rong ranh gi¢i ting hdm tai Nha A, B1, B2).

- Dién tich dat con lai khoang 33.854, 5m’ (khong thudc pham vi diéu chinh quy
hoach nay, thuc hién theo quyét dinh, van ban c6 lién quan dugc cap thim quyén phé
duyét, chip thuén).

4. Muc tiéu:

- Thyuc hién chu truong cia UBND Thanh phd chép thuan tai céc Thong béo sb
187/TB-VP ngay 22/4/2023 va Vin ban s6 1735/UBND-DT ngay 04/6/2024 dé dam
bao phu hop veé tAng cao cong trinh v6i Quy hoach phén khu d6 thi S5, Quy hoach bén
xe, bii d6 Xe, trung tam tiép van va tram dirmg nghi trén dia ban thanh phé Ha Noi dén
nim 2030, tAm nhin dén nam 2050, ddng bo ha tAng xa hoi, ha tang ky thudt tai khu
vuc.

- La co s¢ phap ly dé trlen khai céc thi tuc vé du 4n dau tu xdy dung theo quy
hoach va dé cac cp chinh quyén thuc hién quan ly quy hoach, dit dai, ddu tu xy
dung theo quy dinh cua phép luét.



5. Quy hoach téng mit bang:

Trén co s& Tong mit bing, phwong 4n kién tric cong trinh dugc chip thuan nim
2011 va 20139, gitt nguyén cac hang muc: dit sin choi, cdy xanh tap trung; nha tré;
cong trinh hdn hop dich vu cong cong va nha & C, D; cong trinh hdn hgp thuong mai,
dich vu cong cong va nha & - Nha B1, B2; Diéu chinh:

- Béi v6i cong trinh hdn hop thuong mai, dich vu céng cong va nha & - Nha A(z)
gilt nguyén dién tich dat xdy dyung cong trinh khoang 2.041, 5m?, diu chinh gidm ting
cao cong trinh tir 34 ting thanh 30 ting, d4n dén tong dién tich san cong trinh tai khu
dat du an giam tir 171.089, Im? thanh 163.739,1m” (giam 7. 350m?), hé s6 st dung dat
giam tr 7,0 14n thanh 6,74 1an (giam 0,26 1an).

- Piéu chmh tang dién tich dat xay dung tang ham d6 xe tur khoang 10. 683,7m”

thanh 18. 198 7m’ (ting khoang 7.515m%), dan dén tong dién tich san tang him tang tir
17.819,7m? thanh 32.849,7m” (tang 15. 030m?) d& bd sung dién tich d6 xe dam bao phu
hop véi quy dinh tai Quyét dinh sb 1218/QD UBND ngay 08/4/2022 cia UBND
Thanh phé; Giit nguyén 02 tAng him, ting hdm c6 ranh gidi tdi da tring chi gidi
dudng do.

(Céc hang myc chi tiéu s dung dat con lai khong thudc pham vi didu chinh quy
hoach nay, tlep tuc thue hién theo cdc quy hoach, quyét dinh, van ban c6 lién quan
duoc cip thim quyén phé duyet chap thuan).

Bang tong hop s liéu cua khu dét sau khi diéu chinh quy hoach:

STT Chi tiéu Tong miit bing, phuong 4n | Quy hoach téng mit Ghi chu
kién tric dwgc chip thuin bing diéu chinh
nam 2011 va 2013
1 2 3 4 5
Téng dién tich khu dat s 35.896m’ Khong thuéce pham vi
486 Ngoc Hoi. Trong do: diéu chinh
1 Pit lam dudng theo quy 11.614m’
hoach
2 | Pét xay dung cong trinh, 24.282m’
trong do:
2.1 | Ddt nha ¢ cao ting 17.733m°
2.2 | Ddtnhatré 3.044m’
2.3 | Pdt san choi, cdy xanh 3.505m’
cong cong
3 | Dién tich xay dung 8.194m>
4 Mat do xdy dung 33,7%
5 | Dansb 3500 nguoi
6 | Tdng sé can hd 1.334 can
7 | Téng cao cong trinh 02, 13, 21, 25, 34 tang 02, 13, 21, 25, 30 tang Diéu chinh giam tang
cao Nha A tu 34 ting
xudng 30 tang
8 | Hé sb sir dung dét 07 lan 6,7 lan Giam 0,26 lan do giam
tang cao Nha A
9 | Thng dién tich san 171.089,1m? 163.739,1m’ Giam 7.350m” do giam
(phan ndi) tng cao Nha A

@S¢ Quy hoach - Kién tric chdp thuén tai cac van ban s6 2230/QHKT-P2 ngay 06/7/2011 va s6 4437/QHKT-
P8 ngay 31/12/2013) va chép thuan dau tu dy 4n (vin ban s6 523/UBND-SXD ngay 23/01/2015) cia UBND
Thanh phd

@ Thyc hién theo chi dao cia UBND Thanh ph tai Thong bao s6 187/TB-VP ngay 22/4/2023 va Vin ban sb
1735/UBND-DT ngay 04/6/2024
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Dién tich dit xdy dung
tdng hdm 46 xe

10.683,7m2

18.198,7m>

Téang khoang 7.515m2 dé
pht hop Quyét dinh sb
1218/QD-UBND ngay
08/4/2022 ctia UBND

Thanh phé

Dién tich san ting hdm d3
xe

17.819,7m?

32.849,7m?

Ting khoang 15.030m’
dé phu hop Quyét dinh
s6 1218/QD-UBND ngay
08/4/2022 ctia UBND

Thanh phd

6. Giai phap t6 chirc khong gian, kién triic:
- Phuong an thiét ké cac cong trinh: cdc hang muc cong trinh thdng nhét vé
phong c4ch kién triic, mau sic, vat liéu hoan thién than thién moi trudng, phu hop véi

chirc néng st dung, hai hoa véi canh quan khu vuc, tuan thu quy chuén xdy dung, dam
bao ve an toan chdy cho nha va cong trinh, Tiéu chuan thiét ké chuyén nganh.

- Qué trinh trién khai tiép theo cén nghién ciru thiét ké phuong én canh quan
ngoai trdi, cdy xanh, sin vuon, duodng ndi bg, chiéu séang trong khu dit dy 4n dam bao
cic yéu cau sir dung, cac y€u cau phong chdy chira chdy, thoat ngudi, v€ sinh moi
truong theo quy dinh. Cay xanh vudn hoa, cdy xanh trong khu dt thiét ké tuan thu quy
chuan k¥ thuat vé quy hoach, thiét ké cdy xanh d6 thi, chdng bui, chéng on, tao canh
quan khudn vién khu dat du an va duong phd, cai tao vi khi hau, dép ung cac yéu cau
v€ quan ly, cong nang st dung.

- Khép néi dong bo hé théng ha ting k¥ thudt du 4n v6i ha tAng k§ thuat chung
cua khu vue.

7. Quy hoach hé théng ha tdng k¥ thuat:

a. Ve giao thong, chi gidi duong do, chi gidi xdy dung va hanh lang bdo vé cac
tuyén ha ting ky thuat: thuc hién theo Quy hoach tong mit bang, ty 1& 1/500 duoc
duyét.

- Yéu céu db Xxe cua dyu an: dugc b tri ta1 tang hdm bén dudi cac khu dét voi
téng dién tich san tang ham khoang 32.849,7m’ , trong d6: dién tich dd xe tai ting ham
du an khoang 27.689, 4m” va dién tich b tri cc chtrc ning phu tro, khu k¥ thuat va bé
ngam... khoang 5.160,3m?.

b. Quy hoach chuén bj k¥ thuat:
- Cao d6 san nén: Hppax=16,30m.

- Thoé4t nuéc mua: thuc hién theo dinh huéng Quy hoach phan khu d6 thi S5
dugc duyét, nuéc mua cia khu dét sau khi thu gom s& dugc diu nbi vé6i tuyén cong
D1250mm dugc xady dung doc theo tuyén duong quy hoach & phia Nam khu dat dé
thoat vé séng T6 Lich. Truéc mit, khi hé thdng thoat nudc mua x4c dinh theo quy
hoach chua dugc dau tu xay dung, dé dam bao thoét nuéc cho khu dét cho phép diu
ndi hé théng thoat nude clia du 4n véi hé thong thoat nudce hién c6 ciia khu vuec.

c. Quy hoach cap nudce: thue hlen theo dinh huéng Quy hoach phan khu do thi S5
duoc duyét, ngudn cip nudc tir tuyén ong cép nude 200 dugce xdy dung doc theo tuyén
dudng quy hoach & phia Nam khu dat. Truéc mét khi hé théng cdp nudc cua khu vue
chua dugc dau tu xay dung theo quy hoach, cho phép tiép tuc sir dung nguén nudc hién
c6 dang cap cho khu dat.




d. Quy hoach thoat nu6c thai, quan ly cht thai ran:

- Thoét nude thai: thyuc hién theo dinh huéng Quy hoach phén khu d thi S5 dugc
duy€t, nudce thai cia khu d4t sau khi thu gom s& dugc d4u ndi véi tuyen cong D300mm
xdy dung doc theo tuyén dudng & phia Tdy va Nam khu dht dé thoat vé tram xtt ly
nuée thai Vinh Ninh. Trude mét, khi hé théng thoat nuéc thii ctia khu vyce chua dugce
dau tu xdy dung, nude thai ciia khu dat phai dugc xir ly so by dam béo cac diéu kién
vé sinh moi trudng mai duge thoat vao hé théng thoat nuéc mua cua khu vye.

- Quan ly chat thai ran: chét thai ran cta khu dat duoc thu gom, phén loai tai chd
trude khi van chuyén vé khu xir Iy rac thai tdp trung ciia Thanh phd.

e. Quy hoach cap dién:

- Nguon cap thuc hién theo dinh huong Quy hoach phén khu do th1 S5 duorc
duyét, ngudn cap dién cia khu dat dugc lay tir tram bién ap 110KV Vin Pién thong
qua cac tuyén cép 22kv duoc xdy dung doc theo céc tuyén duong quy hoach & phia
Tay va Nam khu dat. Trude mat khi hé théng cép dién ctia khu vuc chua dugc dau tu
xdy dung theo quy hoach, cho phép tiép tuc sir dung ngudn dién hién c6 dang cép cho
khu dat.

s Tram bién ap: x4y dung 05 tram bién ap trong pham vi khu dét, véi téng cong
suat khoang 11.800KVA.
f. Thong tin lién lac:

- Ngudn cép: thuc hién theo dinh hudng Quy hoach phan khu do6 thi 85 dugc
duyét, mang luéi thong tin lién lac cho khu dAt s& dugc ddu nbi tir tuyén ong cap
quang dugc xdy dung doc theo tuyén duong phia Nam khu dat. 2

- Vi tri, dung luong tu cap, céac tuyen cap thong tin s& dugc xac dinh cu thé & giai
doan thiét ké co sd. DACH

* Trong qua trinh trién khai, khi nghién ctru d4u ndi hé théng ha ting ky thumfu /
(thodt nudc mua, thoat nudc thai, cdp nude, cép dién...) ctia du 4n vao hé thong hax
tang ky thuat hién c6 cua khu vuc phai ¢6 y kién thong nhit cta co quan quanTy
chuyén nganh d d¢am bao khép nbi déng bo, tranh chdng chéo.

* Cong trinh ngam:

- Chi gioi xdy dung phin ngadm cong trinh cho phép tring v6i chi gi6i duong d6 khu
dat.

- X4y dung 01-02 tdng ham dé b tri nhu cau dd xe cia du an.
- Viée xdy dung cac hé théng théng ha tang ky thuat ngam (thoat nuéc mua,

nudc thai, cap dién, cap nudec...) trong pham vi khu dét dé phuc vu nhu cau sir dung
ctia du an phai ddm bao phu hgp véi QCVN 13:2018/BXD va QCVN 06:2022/BXD.

- Vi tri cac cong trinh ha tng k¥ thuat ctia du 4n duge phé duyét tai ban v& kém
theo chi mang tinh dinh hudng, vi tri cu thé s& duoc xac dinh & giai doan lap thiét ké
co s¢ dugc cap co thAm quyén phé duyét.

Piéu 2. T6 chirc thuc hién.
- UBND huyén Thanh Tri chu tri, phdi hop v6i Lién danh Céng ty ch phan Téng

Bach hoa va Cong ty cb phan dau tu xdy dung Xuan Mai, S6 Quy hoach - Kién tric va
céc don vi ¢6 lién quan td chirc cong bd cong khai Quy hoach téng mit bang Khu nha






